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DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos proporcionados por el interesado en términos del Articulo fz de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad c{e México y del Articulo 310 del Cddigo Penal para el Distrito Federal. ‘

AVENIDA DE LAS GRANJAS ¥ 3000 0 ® Nl ALAIN] @ gL )P Lk :
Calle - N° Of. Manzana  _lote . . ‘

LIBERTAD = e - 02050

Colonia Poblado ] Cadigo Postal i )
AZCAPOTZALCO 1 044-678-02-000-7
Alcaldia \ Cuenta Predial < 8l

ZONIFICACION Certifico que mediante DECRETO que contiene el Programa Delegampnal de Desarrollo Urbano vigente para ia Delegacion ]
AZCAPOTZALCO., aprobado por la H. Asamblea/Legislativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del,Distrito Federal No. 427 el dia 24 de |
septiembre de 2008, y Aviso por el que se da a conocer la difusion del Decreto que ‘contiene el Programa DeIegécxoral de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Azcapotzalco publicado en la Gaceta Oficial del de la Ciudad de México No. 262. Tomo . el dia 15 de febrero de 201@ para los efectos de
obligatoriedad y cumplimiento por-parte de particulares y autoridades, determina que al predio o inmueble de referencia le aplica la zomflcacmn 7HIZI20/M
(Habitacional, 03 niveles maximo de construccion, 30% minimo de area libre y densidad “M" (Media) una vivienda por cada 50.00 m? de terreno) -----

Asimismo. la N%]ma de Ordenacion sobre Vialidad en Av. de las Granjas en el tramo I- J de: Eje 4 Norte Antigua Calz. de Guadalupe a: Eje 3 Norte Av
Cuitlahuac, le concede la zonificacion: HC/3/30/B (Habitacional con Comercio en planta ba]a 03 niveles maximos de comtruccnor- 30% minimo de arez
libre y densidad “B” (Baja) = una vivienda cada 100.00 m? de terreno). 1 - e t e e

/

—Solo se podra elegir “UNA” de Ias zonificaciones aplicables al inmueble o predio. ! ; : \
Mediante oficio SEDUVI/CGDU/DIDU/192/2021 de fecha 29 de enero de 2021, se ratifica que. s e

Derivado de lo anterior, cuenta con Dictamen de Aplicacién de la Normatividad de Uso del Suelo o de las Normas’ Generales de Ordenacion
SEDUVI/DGOU/1141/2022, de fecha 28 de junio de 2022, para el predio ubicado en Avenida de las Granjas No. 300, Colonia Libertad. Alcaidia
Azcapotzalco, \emitido por la Dnreccmn General del Ordenamiento Urbano, inscrito en el Registro de Planes y Programas en el Libro ViI de
DICTAMEN TECNICO, Volumen DOS, Acta 867, con fecha de |nscr|pc|on 29 de\j\mo de 2022, en donde se sefala lo siguiente - e

CONSIDERANDO
) A VO 0N WIS N YW W s SR S >
Ill. Que de la revisién al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Azcapotzalco, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 24 e
septiembre de 2008 y del awso por el que se da a conocerla difusién del Decreto que contieneel Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la Delegacion
Azcapotzalco pub//cado en la Gaceta Oficial de ‘la Ciudad de México el 15 de febrero de 2018, en su CAPITULO IV ORDENAMIENTO TERRITORIAL '
Subcapitulo 4.4 Normas de ordenacion, se desataca 0 SIGUIBNIE. === mrmmr e e -
4.4.2 Normas Generales de Ordenacion e e
Son nermas a las que se sujetan los usos del suelo en todo el Distrito Federal** segun la zonificacién y. las disposiciones pronun(‘ladas en esfa moyerm de
~ Programa Delegacional tinicamente cuando la norma especifica lo sefiala, siendo las que aplican en Azcapotzalco las SIQuientes ------s--siemnnan - .

10. Alturas maximas en vialidades en funcién de la superficie del predio y restricciones de construcc:on al fondo y iaterales
Zonas y Vialidades donde aplica la Norma 10

?* Publicadas en la Gatha Oficial del Distrito Federal el 08 de abril del 2005.

Corredores Urbanos (Vialidades)‘x — el

Eje 5 Norte Av. Poniente 140 —~ Av. Deportivo Reynosa, inicia al norte en el cruce entre Calle San Pedro Xalpa y Av Benito Judrez (limite con i Estado de
| Mexico y el Municipio de Tlalnepantla). continta por Av. Benito Juarez — Av. Maravillas y Av Poniente 152, al oriente por el Ere-1 Poniente Calzada Valieja. al
sur por la Av. Cuitlahuac, al poniente por la Av. De las Granjas, hasta el Eje 5 Norte Deportivo Reynosa. contintia por el Eje 5 Norte hasta el cruce con I3
Calle San Pablo Xalpa. continua por la misma calle hasta su interseccion con la Av. Benito Judrez que corresponde con el limite el estado de Msxico y punto
de inicial (Corredor de Alta Tecnologia).” s

- (Enfasis Anadido)

()

Con base en las anteriores consideraciones, se emite el siguiente. X = £ o e e
DICTAMEN

PRIMERO. Esta Direccion General del Ordenamiento Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. emite DICTAMEN PROCEDENTE para
la aplicacion de la Norma General de Ordenacion nimero 10. Alturas maximas en vialidades en funcion de la superficie del predio y restricciones de
construccion al fondo y laterales del Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Azcapotzaico, publicado en Ia
Gaceta Oficial del Distrito Federal el 24 de septiembre de 2008 asi como del Aviso por el que se da a conocer la difusion del Decreio que contienen el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Azcapotzalco, publicado en la Gaceta Ofn:/al del Distrito Federal el 15 de febrero de 2018
por localizarse sobre el Corredor Urbano (Vialidades) Eje 5 Norte Av. Poniente 140 — Av. Depomvo Reynosa por lo que partiendo de la Zonificacion
H/3/30/M (Habitacional. 3 niveles méximo de construccion, 30% de area libre y Densidad M (Media) Una vivienda por cada 50.00 m* de la superficie iotel de terreno) y
conforme a la superficie del predio de 3,013.13 m2 se sujete en cuanto a numero de niveles, porcentaje de area libre y restricciones laterales, a! cuadro
establecido en la Norma General de Ordenacién nimero 10, alcanzando por encontrarse en el rango de superficie de 3,001 — 4,000, la construccion de
19 niveles maximos de altura, restricciones minimas laterales de 3.5 metros, 35% minimo de &area libre (H/19/35). permitiendo en hasta una aliura de K
10.00 metros sobre el nivel de banqueta incrementar la superficie de desplante hasta el 30% del drea libre para la construccion de pisos para estacionamiento
circufaciones y vestibulos los cuales cuantificaran en el numero de niveles otorgados por la presente norma y a pardir b estos respetar el parcentaje de area
libre del 35% y el manejo de 4 fachadas. para el predio ubicado en la Avenida de las Granjas No. 300, Colonia Libertad, Alcaldia Azcapotzalco GFP.
02020. condicionado a .

» La obtencion del Estudio de Impacto Urbano conforme a lo establecido o en las Fracciones | y VIl de la Norma General de Crdenacion No 19 y a lo

establecido en el Articulo 86 del Decreto por el que se expide el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distritc Federal. -----------=r-mmmreremnne

» No rebasar la superficie méxima de construccion de 12.35 V.A.T. (37,212.15 m?). -

o Al cumplimiento de las demas Normas Generales de Ordenacion y disposiciones normativas en materia de Desarrollo Urbano que le resuften aplicables
SEGUNDO. E/ presente Dictamen no constituye autorizacion o licencia alguna. Unicamente establece los lineamientos que seran aplicados én el Dictamen de
Aplicacion de la Normatividad de Uso del Suelo o de las Normas Generales de Ordenacién. cuyo Resolutivo se plasmard en el Certificade Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo. con el cual, el interesado debera tramitar ante las dependencias correspondientes. las autorizaciones i permisos que se

requieran para la ejecucion del proyecto, tales como el Registro de Manifestacion de Construccion, Manifestacion de /mpacto Ambiental o cualquier otro qie la
normatividad aplicable determine

TERCERO. El presente Dictamen no exime al interesado del cumplimiento de las demds disposiciones legales y reglamentarias aplicables en la materna, por lo
que su incumplimiento. dara lugar a las sanciones que las ailtqndades competentes impongan. —

CUARTO. Con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 7° fraccion Ill. 108. 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de /a /,/udar/ de México
se hace del conocimiento del interesado que cuenta con quince dias habiles, contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos fa notificacion de Ia
presente. para que interponga el recurso de inconformidad correspondiente. debiéndolo dirigir al superior jerarquico de la Direccion General del Crdenamiento
Urbano. o bien. a su eleccién. podré intentar el juicio de nulidad ante el Tribunal Justicia Administrativa de la Ciudad de MExiCO ——-—meemmmemmmeueeev

QUINTO. El presente Dictamen se firma por duplicado, un original que permanecera en el expediente de Ia Direccién de instrumentos de Ges
Desarrollo Urbano adscrita a esta Direccion General del Ordenamiento Urbano y el otro para ser notificado al particular.
SEXTO. (...)

def

T
075371



FECHA DE EXPEDICION: 07 DE AGOSTO DE 2023 FOLIO N° 21544-151CLRO23\

Tabla de Usos del Suelo H: (Habitacional) : r\‘
HABITACION: Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar; SERVICIOS.- Garitas y casetas de vigilancia, — Representaciones oficiales;
diplomaticas y consulares, estatales o gubernamentales; —Estacionamiento publicos, privados y pensiones (s6lo se permitiran en planta baja). -------------

““Para colomas con restriccion al comercio al por menor de productos basicos; los siguientes usos de comercio al por menor SOLO SE PERM{TIRAN EN PLANTA BAJA EN UNA
SUPERFICIE MAXIMA DE HASTA 50 m?, a excepcion de las calles donde aplique una Norma de Ordenacion sobre Vialidad con la zonificacion'asignada: lo anterior, de acuerdo al

Oficio N* DGDU/707/2010, de fecha 2 de agosto de 2010, inscrito en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, Libro VIl/2010 de DICTAMEN TECNICO,
Volumen UNQ, Acta 382, con fecha de inscripcion 6 de agosto de 2010

COMERCIO.- Carnicerias, pollerias, recauderias, Ieche'lﬁs, venta de lacteos, embutidos, salchichoneria, rosticerias, tamalerias; bienes alimenticios
elaborados a partir de la materia prima ya procesada, entre otros; panaderias, paleterias, neverias y dulcerias;* — Minisuperes, miscelaneas. tiendas de
abarrotes. tiendas naturistas, materias primas, articulos para fiestas, estanquillos, perfumerias, pticas, farmacias, boticas y droguerias; zapaterias,
boneterias, tiendas de telas, y ropa; paqueterias y joyeria; tiendas de equipos elect\/rénicos, discos, musica, regalos, decoracion, deportes y juguetes,
venta de mascotas y articulos para mascotas con servicios veterinarios, librerias y ‘papelerias; fotocopias, tlapalerias, mercerias y florerias; venta de
alatdes; expendios de pan y venta de productos manufacturados;* — Ferreterias, material eléctrico, vidrierias, y mueblerias;* — Venta de enseres
eléctricos. linea blanca, computadoras y equipos y muebles de oficina *

Nota: Los usos que no estan sefalados en esta Tabla se sujetaran al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

NORMAS DE ORDENACION.

Este predio debera sujétarse a las restricciones establecidas en el Programa Delegacional vigente

~-Norma de Ordenacion Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Publica y de Interés General.

——Norma de Ordenacién Particular para incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privados. 5 /

—~ Datos retomados de Boleta Predial /// Dictamen de Aplicacion de la Normatividad de Uso del Suelo o de las Normas Generales de Ordenacion
SEDUVI/IDGOU/M141/2022, de fecha 28 de junio de 2022. /i Instrumento No. 39,844 de fecha 25 de enero de 2019, otorgada por el Notario No. 70 de la
Ciudad de México /// Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial Folio 72 de fecha 02 de febrero de 2022. 1

“Las restricciones establecidas en el presente Certificado, no exime del cumplimiento de las demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables en la-materia, por lo que el
incumplimiento de las mismas, dara iugar a las sanciones que las autoridades competentes impongan.”

Los prayectos deberan contemplar los criterios minimos de antropometria y habitabilidad sefalados en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente y en sus
Normas Técnicas Complementarias.

los casos de Regisiro de Manifestacion de Construccion tipo “B” ante la Alcaldia correspondiente, el interesado debera de solicitar previamente al Sistema de Aguas de la Ciudad de
> i Dictaimen de Faciibilidad de dotacion de los servicios hidraulicos de agua potable. agua residual tratada y drenaje, con fundamento en ios arliculés 4 fraccion XV y 62 de la Ley del
Deiecho a los Servicios Publicos de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Tecnologia Hidrica de la Ciudad de México vigente.

[
T
2/
AREAS DE ACTUACION / NORMAS GENERALES DE ORDENACION
No Aplica (TODAS LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION APLICABLES, EN SU CASO).
' NORMA 4. Referente a “Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales
al subsuelo”.
NORMA 7. Referente a "Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia
/ posterior del predio”. il

NORMA 10. Reférente a “Alturas maximas en vialidades en funcién de la
superficie del predio y restricciones de construccion al fondo y laterales”.
NORMA 19. Referente al “Estudio de Impacto Urbano”.

CARACTERISTICA PATRIMONIAL
No Aplica.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, “Los interesados afectados por los actos y resolucicnes de las
aulondades administrativas pedran. a su eleccion interponer el recurso de inconformidad previsto en esta Ley o intentar el juicio denulidad ante el Tribunal. “El término para interponer el
's0 de inconformidad sera de quince dias habiles. contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de la resolucion que se recurra, o de que el recurrente tenga
conocimiento de dicha resolucion ” observando lo dispuesto en los articulos 109, 110, 111 y 112 del mismo Ordenamiento Legal
La vigitancia del cumphmiento de io establecido en este Certificado. previo al registro de cualquier Manifestacion, Licencia, Permiso o Autorizacion. es facultad del Organo Politico-
Achniust /0 g cada demarcacion territorial. es decir. de la Alcaldia correspondiente, de conformidad con el Agﬁcu/o 8 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: y. en caso de que el
overnte pretenda obtener los beneficios de éste sin cumplir con la misma, se estara a lo dispuesto en el Articulo 310 del Cédigo Penal para el Distrito Federal, que a la letra cita

“Al que para obtener un beneficio indebido para s/Bpara otro. simule un acto juridico, un acto o escrito judicial o altere elementos de prueba y los presente en juicio, o realice cualiguier otro
acto tendiente a inducir a error a la autoridad judicial 0 administrativa, con el fin de obtener sentencia, resolucién o acto administrativo conirario a la ley, se le impondran de séis meses

anos de pnision y de cincuenta a doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de carédcter econémico. se impondran las penas-previstas para el delito de fraude Este delito se
eguira por querella, salvo que la cuantia o monto exceda de cinco mil-veces el salario minimo general vigente en el Distrito Federal, al momento de realizarse el hecho™—

ificacion se otorga con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 8, 14 y 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos: 7, A. numerales 1y 2 de la Constitucion
Ciudad de Mexico, 1. 2, 3 -fracciones |, Il y XI; 11 -fraccién |-, 16 -fraccion VI-, 31 -fraccion VI y XXV- de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de ia

C i 1. 3 -fracciones |, II-. 7 -fraccion VI- inciso Di; 156 -fracciones XVI/XXIX y XXX- del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de
Mewico 1 2 cciones I Vly XVIIl 6 -fracciones | 1L 1L IVIV. VI VI IX y X-2 7 ~fragciones |, ill y IV-, 55 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 1, 3 -fracciones |
I VI XXE XX XX XXV XXVEy XXVII- 4 fraccion - 7 fracciones -I, XIV y XXIV-. 9 fraccion IV-, 11. 48, 50 51, 87 -fraccion II-, 89, 90. 91. 92 primero v cuarto pérrafos de la Ley de

irefle Urbano del Distriio Federal | 4 -fracciones | 11 IX y XXXIV-; 17, -fracciones |, V-, 20, 21, 158 -fraccion I-. 159 inciso a), 160 -fraccion I-, del Reglamento de la Ley de Desarrolio

o del D;Aslmo Federal: asi como en 1o dispuesto en el Acuerdo por el que se reforma y deroga el diverso por el que se crea la Ventanilla Unica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
ia del Distrilo Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal N® 172 de fecha 18 de septiembre del afio 2007; disposiciones de orden publico e interés social, obligatorias

paicilos particulares y las autoridades. ESTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE AUTORIZACION O LICENCIA, UNICAMENTE CERTIFICA EL APROVECHAMIENTO BEL USO DEL SUELO,
SiN PERJUICIO DE OTROS REQUISITOS QUE SENALEN OTRAS DISPOSICIONES DE LA MATERIA. LA VIGENCIA DEL PRESENT

T A Z.CERI FICADO SERA\PERMANENTE SIEMPRE Y
CUANDO SE REALICE EL PAGO ANUAL DE LA CONTRIBUCION RESPECTIVA, CONFORME LO PREVEA EL CODIG )

UAND : : L : O FISCAL DE [/A CIUDAD’ BE MEXICO;, estozde conformidad 2 lo
aispuesto por el segundo parrafo de la -fraccion Il- del articulo 158 del Reglamento de la Ley de D ¢

Spu Sarrollo Urbano del Distrito Fedefal; EL| PRESENTECERTIFIEADO PERDERA SU
VIGENCIA SI SE MODIFICARE EL USO Y SUPERFICIE DEL INMUEBLE, O SI HUBIEREf MDIFICACIONES A LOS PROGRAMAS.BARCIALES DE DESARROLLO URBANO O
DELEGACIONALES DE DESARROLLO URBANO QUE ENTREN EN VIGOR, esto de conformidad/a 4

Ley de Desaircllo Urbano dei Disirito Federal

Q/dnspuesio par el tercer parrafo de Ia _fr:a‘cfgén Il del articulo-158 del REglamento de la

2 i

Importe $ 1,822.00 - . AAuay |
.~ SELLO DE; ,

) e

S N\ DIRECCION DEL REGI=RU WNES Y PG i
C- CE 6 Ia‘ O E AGO | —— 2 .‘ 2 3 i g
- 7 CERTIFICADOR DE/LA/DIRECCION DEL CERTIFIC: c1i
[ REGISTRO DE PLANES Y PROGRAMAS RRNCRT. ol
NOTA: ESTE DOCUME\NTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE PRESENTE TACHA —————— — e

NOTA: ESTE CUME U \ DURAS, ENMENDADURAS O ALTERACIONES. CUALQUIER ALTERAC i C
petieed) Oup VENT A \CION A ESTE CERTIFICADO
JHNSTITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION DE DOCUMENTOS, P{{EVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULO 339 Y,DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA EL DISTRITO FEDERAL

\ i




